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Parnu, Suur-JGe tn 53 detailplaneeringu keskkonnamaju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnang

1. EELHINNANGU KOOSTAMISE VAJALIKKUS

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS ) § 33 |15ike
2 punktide 3 ja 4 kohaselt tuleb keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH)
algatamise vajadust kaaluda ja anda selle kohta eelhinnang kui:
- koostatakse detailplaneering, millega kavandatakse KeHJS seaduse § 6 Ig 2 p 22-ga
seotud tegevust (moni muu tegevus, mis voib kaasa tuua olulise keskkonnamaoju).

Vastavalt KeHJS §22 on keskkonnamdju oluline kui see vdib eeldatavalt iiletada médjuala
keskkonnataluvust, pohjustada keskkonnas po6rdumatuid muutusi voi seada ohtu inimese
tervise ja heaolu, kultuuriparandi vai vara.

2. MOJUTATAVA KESKKONNA KIRJELDUS

Asukoht. Planeeritav ala hdlmab Suur-Jde tn 53 (15408,0 m?, 62511:165:8161) maalksust, mis
asub Parnu linnas Suur-J&e, A. H. Tammsaare pst ja Suur-JGe tanav T13 tanavatega kiilgneval
alal. Juurdepaas krundile on voimalik nimetatud tdnavatelt.
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Joonis 1 Planeeritava ala asukoht
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Parnu, Suur-Joe tn 53 detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnang
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Joonis 2 Suur-Jde tn 53 kehtiva Parnu linna asustusiiksuse Gldplaneeringu maa- ja veealade kasutuse plaanil

Hoonestus, ala kirjeldus.

Suur-Jée tn 53 kinnistu paikneb Riia mnt ja A. H. Tammsaare ristmiku lahedal, mis on oluline
ristmik, mille Iaheduses on mitmeid teenuseid, kui ka elamualasid.

Planeeritav ala on hetkel on valdavas osas tiihi. Suur-Jée tn 53 kinnistul paikneb olemasolev
garaaz (Ehitisregistri kood 103017082).

Kehtiva Parnu linna asustusiksuse Uldplaneeringu kohaselt (kehtestatud Parnu Linnavolikogu
20.05.2021.a otsusega nr 21) on kinnistule maaratud Segahoonestuse maa-ala (S)
juhtfunktsioon.

Heited (miira, vibratsioon, 6husaaste, tahked jaatmed, norgvesi)

Piirkonna peamiseks mira, vibratsiooni ja 6husaaste allikaks on Riia mnt ja A. H. Tammsaare
pst liiklus. Suur-JGe tanav on vaiksema liiklusagedusega tanav.
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Parnu, Suur-Joe tn 53 detailplaneeringu keskkonnamaju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnang

Looduskaitse ja —keskkond
Suur-Jde tn 53 kinnistu ldhim looduskaitseala on Parnu jée hoiuala®, mis kuulub Natura 2000
vorgustiku alade hulka. Ala jaab planeeringualast ca 178 m kaugusele.

Kitsendused
Suur-Je tn 53 kinnistule ulatuvad osaliselt jargmised olulisemad kaitsevoondid:
- Olemasolev kaugkuttetrass Suur-JGe tanava dares
- Olemasolev Suur-Joe 55 kinnistut labiv elektrikaabel
- Olemasoleva puurkaevu kaitsevoond Suur-Joe tn 55 kinnistul. NB! Puurkaevu
olemasolu tuleb vilja selgitada, paikvaatlusel puurkaevu ei ole kinnistu omaniku poolt
tuvastatud.

e ¥

Joonis 4 kitsenduste paiknemine

3. KAVANDATAVA TEGEVUSE LUHIKIRJELDUS

Suur-Joe tn 53 kinnistule on kavas planeerida korterelamuala. Hoonestuse kdrguseks on
kavandatud maksimaalselt 5 korrust (ca 18 m). Hoonestus on vastavalt

1 Keskkonnaregistri registrikood KLO2000293.
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Parnu, Suur-Joe tn 53 detailplaneeringu keskkonnamaju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnang

planeeringulahendusele paigutatud nii, et hoonete vaheline ala jadb Gue- ja rohealaks ning
parkimine on planeeritud véimalikult kompaktselt krundi serva.

Detailplaneering koostatakse kehtiva Parnu linna asustusiksuse lildplaneeringuga kooskdlas.
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Joonis 5 Suur-JGe tn 53 planeeringulahendus

4. SEOTUS TEISTE PLANEERIMISDOKUMENTIDEGA

Pirnu maakonna planeering? ndeb maakondlikud ruumilise planeerimise pdhimdtted.
Siinkohal on toodud olulisemad tingimused, mis on seotud antud planeeringukontekstiga.

2 https://maakonnaplaneering.ee/maakonna-planeeringud/parnumaa/parnu-maakonna-planeering/
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Parnu, Suur-JGe tn 53 detailplaneeringu keskkonnamaju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnang

Planeeringuga taotletakse asustussiisteemi tasakaalustamist eelkdige tugeva
maakonnakeskuse ja piirkondlike keskuste vorgustiku kaudu (lk 35).

e Sdilitada valjakujunenud asustusstruktuur, tagada elamisvdéimalused kogu maakonnas
ja neid parendada.

e Hoida linnade ja teiste asulate kompaktsust, arendada neid eelkdige sisestruktuure
tihendades ja kasutusest valja jdanud maid ning hooneid uuesti kasutusele vottes.

e Eelisarendada olemasoleva asustuse, teede ja raudteede, (ihistranspordiliinide ja
tehnovorkude vahetus laheduses paiknevaid alasid.

e Toetada ettevdtlusealade toimimist ja uute loomist ning nende kattesaadavust (lk 36).

e jargida olemasolevat asustusstruktuuri seda vdimalusel tihendades, eelistada tiihjana
seisvate hoonete ja maa-alade taaskasutusele votmist. Uute suuremate elamualade
kavandamisel siduda need olemasoleva kompaktse asustusega;

e vdadrtustada valjakujunenud ruumilist linnastruktuuri, miljood ja ajaloolist
ehitusparandit. Sdilitada linna- ja asulastidameid, toetada seal teenuste mitmekilgsust;

e uushoonestuse kavandamisel arvestada piirkonnas valjakujunenud ehitusmahtude ja
ehituslaadiga, seada eesmargiks kérge arhitektuuriline tase (lk 39).

Kehtiv Parnu linna asustusiiksuse lldplaneering (kehtestatud Parnu Linnavolikogu
20.05.2021.a otsusega nr 21)3

4.3.2 Segahoonestuse maa-ala (S) (lk 27 — 29)

Funktsionaalselt mitmekdilgne piirkond, kus erinevad otstarbed on omavahel labi p6imunud
luues aktiivses kasutuses oleva ja mitmekilgse linnakeskkonna.

Segahoonestuse maa-alade arendamise eesmargid:
- aktiivses kasutuses oleva, mitmekiilgse ning atraktiivse linnakeskkonna arendamine;
- erinevate kokkusobivate funktsioonide koosmoju abil linnakeskkonna elavdamine;
- kesklinnas ja kesklinna lahialas elamufunktsiooni sdilitamine ja soodustamine;

Valdav otstarve

Ametiasutused, kultuuri-, spordi-, haridus- ja meelelahutusasutused, kaubandus-, toitlustus-,
teenindus- ja majutusasutused, elamud, vaikeettevotluse ja bliroohooned, transpordi kasutust
teenindavad hooned, riigikaitsehooned ja muud keskusesse sobiva maakasutuse
juhtotstarbega alad.

Planeerimise ja hoonestamise pohimotted

Reeglina on segahoonestuse maa-alal paiknevate hoonete esimestel korrustel avalik
funktsioon ja tlemistel korrustel elufunktsioon. Lubatud on ka monofunktsionaalsed hooned,
kuid seejuures on vajalik, et suuremas plaanis (kvartal, piirkond) sailiks segahoonestusalale
iseloomulik kasutus.

3 http://www.parnu.ee/index.php?id=2811
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Parnu, Suur-JGe tn 53 detailplaneeringu keskkonnamaju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnang

4.1. Strateegilise planeerimisdokumendi asjakohasus ja olulisus
keskkonnakaalutluste integreerimisel teistesse valdkondadesse

Kehtiv Parnu linna iildplaneering naeb Suur-lGe tn 53 kinnistule ette segahoonestuse maa-ala
juhtfunktsiooni. Arvestades, et piirkonnas on mitmeid teenindusettevotteid ning samuti ka
elamuid, siis on Uldplaneeringu kontekstis segahoonestuse ala maaramine piirkonda igati
asjakohane. Detailplaneeringuga ndahakse Suur-J6e tanava poole ette ka arifunktsiooni
vOimalus. Kinnistu on A. H. Tammsaare puiesteest ja osaliselt Suur-Jée tanavast eraldatud
Suur-Je tn 55 kinnistuga, mistottu ei ole otstarbekas Suur-Jée tn 53 krundile ulatuslikumalt
ari- ja teenindusfunktsiooni planeerimine. Arvestades piirkonna peamist funktsiooni ja kvartali
hoonestust, on tegemist osaga elamupiirkonnast.

5. TEGEVUSEGA EELDATAVALT KAASNEV MOJU

5.1. Strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega seotud
keskkonnaprobleemid

1. Strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega seotud keskkonnaprobleemid
(pinnasele, veestikule, 6hule, kliimale)
Detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne lilemaarast mdju piirkonna pinnasele, veestikule,
ohule, kliimale.

Ehitustegevusega kaasnevad piirkonnas lihekordsed pinnaset6dd seoses uushoonestuse
rajamisega, millel on lihiajaline lokaalne mdju peamiselt miira ja peenosakeste lendumise
naol.

Jaatmete kogumine korraldatakse linna territooriumil vastavalt kehtivalt
jaatmehoolduseeskirjale.

2. Ohtinimese tervisele voi keskkonnale, sealhulgas dnnetuste esinemise vdimalikkus
Planeeritav funktsioon ei katke endas 6nnetuse ohtu. Tegemist on valdavalt elamupiirkonnaga,
mistottu ei too uus hoonestus endaga kaasa taiendavait Glemé&araseid hairinguid naabruses
paiknevatele elamutele (mira, tolm, vms).

Tulednnetuse minimeerimine toimub planeerimis ja projekteerimisfaasis asjakohaste
tuleohutusmeetmete rakendamise kaudu.

Arvestades liiklussageduse kasvu ja krundi paiknemist kurvi peal, on véimalik ka liiklusega
seotud ohtude suurenemine. Lahtuvalt sellest on nii parkimine, kui ka planeeritava ala
juurdepaasud hajutatud.

Suur-Jde tn 53 [ahiimbrus on suhteliselt intensiivse liikluskoormusega piirkond.
Linnakeskkonnas on kdige efektiivsemaks miira vahendamise meetmeks sdidukiiruse
vahendamine, kuid kuna seda ei ole véimalik lahendada Suur-J6e tn 53 planeeringuga, siis on
otstarbekas kavandada piisava heliisolatsioonitasemega aknad/ vilispiirded. Samuti tuleks
fassaadimaterjali ja arhitektuurse lahenduse valikul valtida suuri siledaid pindu, et valtida mira
peegeldumist ja vdimendumist elamute vahel. Suured klaaspinnad on ohuks ka lindudele, kui ei
rakendata vastavaid kaitsemeetmeid.

Kuna ala on teenuste ja teedevdrguga hasti seotud, siis on otstarbekas naha alale ka head
vBimalused kergliikluse (jalgrataste) kasutamiseks ning parkimiseks/ hoiustamiseks.
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Parnu, Suur-JGe tn 53 detailplaneeringu keskkonnamaju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnang

Vibratsiooni mdju puudub vdi on vdhene. Piirkonnas ei liigu regulaarselt raskeveokeid. V&ib
ette tulla ajutist vibratsioonitaseme tdusu seoses ehitustegevusega, mis on ajutine ja
|Ghiajaline. Liiklusest tulenevat vibratsioonitGusu ei ole ette ndha, sest hoonete ldheduses on
lilkumiskiirused pigem vaikesed ja valdavalt sdidavad sdiduautod.

Insolatsioonitaseme vahenemist naaberkinnistutel ei ole ette ndha, sest Suur-Joe tn 53 kinnistu
paikneb olemasolevast hoonestusest piisavalt kaugel. Samuti on hooned paigutatud nénda, et
koigile jadks piisavalt paikesevalgust. Tapne paikesevalguse hulk eluruumides séltub korterite
suurusest ja asetusest ilmakaarte suhtes.

Seoses parkimisalade kavandamisega on oht kuumasaarte tekkimiseks. Kuumasaarte maoju
vahendamiseks kavandada parkimisalade serva suuremaid puid, pddsaid ja varju heitvat (korg-
)haljastust, murukivi ja heledat sillutist. Arvestades maa-aluste (parkimis-) korruste
keskkonnamaju, on planeeringus eelistatud lahenduseks maa pealne parkimine, mille
kuumasaare mdju leevendatakse eelpool kirjeldatud lahendusi kasutades.

M0ju suurus ja ruumiline ulatus, sealhulgas geograafiline ala ja eeldatavalt mdjutatav
elanikkond

Moju suurus ja ruumiline ulatus on linna kontekstis suhteliselt vadike arvestades, et tegemist on
juba olemasolevate elamualade vahetus Iaheduses oleva krundiga. Lisaks on piirkond hasti
ligipadsetav ning piirkonnas on mitmekesine teenuste valik.

Eeldatavalt mdjutatava ala vaartus ja tundlikkus, sealhulgas looduslikud isedrasused,
kultuuripdrand ja intensiivne maakasutus;

Tegemist on vahese tundlikkusega maa-alaga. Planeeritav ala asub olemasolevas
linnakeskkonnas. Krundil asub olemasolev garaaZ ning krunt on osaliselt sillutatud.

Eeldatav moju kaitstavatele loodusobjektidele (Natura 2000 vorgustiku alale)
Lahima looduskaitseala on Suur-J&e tn 53 kinnistust 178 m kaugusel olemasolevas
linnakeskkonnas, mistttu arendus- ja ehitustegevus looduskaitsealale ilemaarast moju ei
avalda.

Moju voimalikkus, kestus, sagedus ja podrduvus, sealhulgas kumulatiivne ja piiriilene
moju.

Suur-Je tn 53 planeeritavast hoonestusest tulenev ruumiline mdju on kestev, p66rdumatu ja
pikaajaline. Arvestades krundi paiknemist elamupiirkonnas, on visuaalne muutus pigem
lokaalne.

MEETMED KESKKONNAMOJU VAHENDAMISEKS

Naha ette meetmed ja tingimused inimsdbraliku ja keskkonnasaastliku elukeskkonna
tagamiseks (haljastus, mira leviku takistamine ja hajutamine, kuumasaarte viltimine).
Naha ette jalgrataste ja kergliiklusvahendite hoiualad, et autokasutust minimeerida.
Selgitada valja, kas Suur-J&e tn 55 kinnistul olev puurkaev reaalselt eksisteerib ja mida
on kinnistu omanikul puurkaevuga kavas teha.
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Parnu, Suur-JGe tn 53 detailplaneeringu keskkonnamaju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnang

7. KOKKUVOTE

Vastavalt KeHJS §22 on keskkonnamdju oluline kui see vdib eeldatavalt liletada mdjuala
keskkonnataluvust, p6hjustada keskkonnas poordumatuid muutusi voi seada ohtu inimese
tervise ja heaolu, kultuuriparandi voi vara.

Arvestades, et Suur-Joe tn 53 krundi Iahipiirkond on suures osas elamumaa, on igati
asjakohane ja otstarbekas ndha krundile ette elamuala. Kavandatav lahendus on
kooskdlas laheduses olevate (Riia mnt 76 — 88) korterelamute (ldise mastaabiga.
Tegemist on tavapdrase arendustegevusega olemasolevas linnaruumis, mistottu ei
avalda see lGlemaarast negatiivset moju lahiimbrusele.

Lahtuvalt eelnevast ei ole vajadust algatada Parnu linnas Suur-Jée tn 53 kinnistu
detailplaneeringu keskkonnamaoju strateegilise hindamise menetlust.
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